
 

 

 
  ومقاهي مطاعم وتشغيلوترميم  لإنشاء ومواصفات شروط كراسة

 
 



  ومقاهي مطاعم وتشغيلوترميم  لإنشاء ومواصفات شروط كراسة 1 من2 الصفحة

 

 

ية والقرويةوزارة الشئون البلد  

 امانة منطقة عسير
 بلدية محافظة ظهران الجنوب

 وكالة الاستثمار

 

 

 م المحتويات الصفحة

 أ المطلوبة المستندات كل تقديم من للتأكد العطاءات لمقدمي تدقيق قائمة 5

 ب والمواصفات الشروط بكراسة الواردة المفردات تعريف 2

 ت الأولى إيجارالسنة حتى المنافسة لإجراء المتوقع الزمني الجدول 7

 1 المقدمة 8

 2 العقار وصف 9

 3 المنافسة خولد اشتراطات 10

 1/3 المنافسة دخول يحق من 10

 2/3 العطاء لغة 10

 3/3 العطاءات تقديم مكان 10

 4/3 العطاءات تقديم موعد 11

 5/3 المظاريف فتح موعد 11

 z/3 العطاء تقديم 11

 7/3 الأسعار كتابة 12

 8/3 العطاء سريان مدة 12

 9/3 الضمان 12

 10/3 الضمان عن الأفراج موعد 13

 11/3 العطاء مستندات 13

 12/3 المعلومات سرية 14

 4 العطاء إعداد المستثمرقبل واجبات 15

 1/4 بالكراسة الواردة الشروط دراسة 15

 2/4 المنافسة بيانات الاستفسارحول 15

 3/4 العقار معاينة 15

1z 5 المظاريف فتح وأثناء وللمستثمرقبل للبلدية يحق ما 

1z والمواصفات الشروط وتعديل فسةالمنا إلغاء 
 
 
 
 
 
  

1/5 



  ومقاهي مطاعم وتشغيلوترميم  لإنشاء ومواصفات شروط كراسة 1 من3 الصفحة

 

 

ية والقرويةوزارة الشئون البلد  

 امانة منطقة عسير
 بلدية محافظة ظهران الجنوب

 وكالة الاستثمار

 

 م المحتويات الصفحة

1z 2/5 المظاريف فتح موعد تأجيل 

1z 3/5 العطاء سحب 

1z 4/5 العطاء تعديل 

 5/5 المظاريف فتح حضورجلسة 17

 z الموقع وتسليم والتعاقد الترسية 18

 z/1 والتعاقد الترسية 18

 z/2 الموقع تسليم 18

 7 العامة راطاتالاشت 19

 1/7 للموقع الخدمات توصيل 19

 2/7 للتنفيذ الزمني البرنامج 19

 3/7 العلاقة ذات والجهات البلدية من والتراخيص الموافقات على الحصول 19

 4/7 الأعمال تنفيذ 19

 5/7 المستثمر لدى التنفيذ على الإشراف مسئولية 19

 z/7 التنفيذ على الإشراف في البلدية حق 20

 7/7 له المخصص العقارللغرض استخدام 20

 8/7 العقد عن أوالتنازل الباطن التأجيرمن 20

 9/7 السنوية الأجرة سداد موعد 20

 10/7 المضافة القيمة ضريبة 21

 11/7 والسلامة الأمن متطلبات 21

 12/7 العامة للمصلحة العقد إلغاء 22

 13/7 العقد مدة انتهاء بعد لبلديةل عليه المقامة والمنشآت الموقع تسليم 22

 14/7 عامة أحكام 22

 8 الخاصة الاشتراطات 23

 1/8 العقد مدة 23



  ومقاهي مطاعم وتشغيلوترميم  لإنشاء ومواصفات شروط كراسة 1 من4 الصفحة

 

 

ية والقرويةوزارة الشئون البلد  

 امانة منطقة عسير
 بلدية محافظة ظهران الجنوب

 وكالة الاستثمار

 

 م المحتويات الصفحة

 2/8 التجهيزوالإنشاء فترة 23

 3/8 التجهيزات 23-24

 4/8 السيارات مواقف 24

 5/8 النشاط مزاولة حدود 24

 z/8 الصحية بالاشتراطات الالتزام 25

 7/8 النظافة شروط 25

 8/8 الصيانة 25

2z-25 9/8 العاملون 

2z 10/8 البلدية لوائح باشتراطات الالتزام 

 9 الفنية الاشتراطات 27

 1/9 البناء كود باشتراطات الالتزام 27

 2/9 المنبئ اشتراطات 29-27

 3/9 الكافتيريا وعناصرالمطعم اقسام 30-29

 4/9 الكهربائية التوصيلات 30

 5/9 المائي المورد 31

 z/9 المياه دورات 31

 7/9 صحي صرف 32-31

 8/9 حريق من والوقاية السلامة اشتراطات 32

 10 والجزاءات الغرامات 34-33

 11 المرفقات 35

 1/11 العطاء نموذج 35

3z 2/11 )اقع المو كروكي( للمواقع العام المخطط 

 3/11 عقار محضرتسليم 37

 4/11 ستثمرالم إقرارمن 38

 5/11 العقد نموذج 44-39



  ومقاهي مطاعم وتشغيلوترميم  لإنشاء ومواصفات شروط كراسة 1 من5 الصفحة

 

 

ية والقرويةوزارة الشئون البلد  

 امانة منطقة عسير
 بلدية محافظة ظهران الجنوب

 وكالة الاستثمار

    المستندات كل تقديم من للتأكد العطاءات لمقدمي تدقيق قائمة  .أ  

وذلك عن  والمواصفات إلكترونياً، الشروط كراسة في والمطلوبة المحددة المستندات بتقديم الالتزام مراعاة يتعين

 باستثناء )فرص( الذكية الأجهزةطريق تطبيق أوعن  (Furas.momra.gov.sa) الإلكتروني طريق الموقع

من المستثمرأومن يفوضه ويكتب عليه اسم -ومغلق مختوم  في ظرف_ البنكي فيقدم الأصل أصل خطاب الضمان

 من صورة أرفاق مع المظاريف لفتح عنه المعلن والمكان الموعد في الفاكس المستثمروعنوانه وأرقام هواتفه ورقم

 .وقع الإلكتروني المشارإليهالمفي  البنكي الضمان

 

 م المستند مرفق؟ هل مختوم؟ هل

 1 العطاء نموذج  

 2 )العطاء غيرمقدم شخص ومرفقاته العطاء على بالتوقيع قام إذا( موثق رسمي توكيل  

 للتوقيع الصلاحية لديه العطاء على وقع الذي أووكيلها الشركة عن المسئول أن إثبات  

 )ؤسساتوالم الشركات حالة في(
3 

 4 )والمؤسسات الشركات حالة في( التجاري السجل من المفعول سارية صورة  

 5 المستثمرغيرسعودي كان إذا الاستثمارالأجنبي رخصة من صورة  

 لمدة المفعول ساري السعودي المركزي البنك لدى معتمد بنك من بنكي ضمان خطاب  

من قيمة  )25%(عن  تقل لا بقيمة يكون وأن ، المظاريف لفتح المحدد التاريخ من يومًا )90( عن تقل لا

 العطاء السنوي

 
z 

 7 السعوديين المقاولين تصنيف شهادة  

 8 المفعول سارية والدخل الزكاة شهادة من صورة  

 9 وملحقاتها والمواصفات الشروط كراسة  

 10 مقاهيوال المطاعم وتشغيل بإدارة الخاص أوالتصنيف الخبرة شهادة من صورة  



  ومقاهي مطاعم وتشغيلوترميم  لإنشاء ومواصفات شروط كراسة 1 من6 الصفحة

 

 

ية والقرويةوزارة الشئون البلد  

 امانة منطقة عسير
 بلدية محافظة ظهران الجنوب

 وكالة الاستثمار

 
      والمواصفات الشروط بكراسة الواردة المفردات تعريف .ب    

 

 

 بالمواقع المحدد النشاط المستثمرحسب من وصيانته وتشغيله إنشاءه المراد هوالمشروع

 ) ومقاهي مطاعم( المحددة
 المشروع

 العقار .لها المحدد النشاط عليها يقام والتي موقعها، البلدية تحدد هوأرض

 الوزارة والإسكان والقروية البلدية الشؤون وزارة

 الأمانة عسير منطقة أمانة

 البلدية ظهران الجنوب محافظة بلدية

 العطاء مقدم .المشروعات هذه مثل وتشغيل إدارة نشاط تزاول مرخصة أومؤسسة هوشركة

ويتبعها البلدية عند سعر،  لىأع على الحصول بهدف مزايدة شكل تأخذ الموردين بين التنافس لإثارة هوطريقة

 .تأجيرالعقارات والأنشطة

 
 العامة المنافسة

أوعن طريق  (furas.momra.gov.sa)الإلكتروني  المستثمرين عطاءاتهم في المنافسة عن طريق الموقع تقديم

 ).فرص(تطبيق الأجهزة الذكية 

 
 الإلكترونية المنافسة

 
 والمواصفات الشروط كراسة

 
 الكراسة



  ومقاهي مطاعم وتشغيلوترميم  لإنشاء ومواصفات شروط كراسة 1 من7 الصفحة

 

 

ية والقرويةوزارة الشئون البلد  

 امانة منطقة عسير
 بلدية محافظة ظهران الجنوب

 وكالة الاستثمار

     الأولى إيجارالسنة حتى المنافسة لإجراء المتوقع الزمني الجدول .ت   
 
 

 

 البيان التاريخ تحديد كيفية التاريخ

 الإعلان تاريخ النشر فيه تم الذي التاريخ 

 العطاءات لتقديم اخرميعاد الإعلان في هومحدد كما 

 المظاريف فتح موعد الإعلان في هومحدد كما 

 المزايدة نتيجة نإعلا البلدية تحدده 

 الإخطاربالترسيه موعد 1. البلدية تحدده 

ً  خمسة خلال  إشعارالبلدية  تاريخ من عشريوما

 للمستثمربمراجعتها، فأن لم يراجع يرسل له

 عشر خمسة إضافية مهلة ويعطي إشعارنهائي،

 .يوماً 

 
 المزايدة ترسوعليه لمن العقد توقيع تاريخ

 العقار تسليم يختار العقد توقيع شهرمن خلال 

 من الموقعمن تاريخ تسليم العقاربموجب محضرتسليم  

 المستثمرعلىتوقيع  يتم لم والمستثمروإذا البلدية

 إشعاره العقاريتم محضرتسليم

 ً  من العقد مدة سريان بداية وتحسب خطيا

 الإشعار تاريخ

 

 
 العقد مدة سريان بداية

 ولىالأ السنة أجرة سداد موعد العقد توقيع عند 



  ومقاهي مطاعم وتشغيلوترميم  لإنشاء ومواصفات شروط كراسة 1 من8 الصفحة

 

 

ية والقرويةوزارة الشئون البلد  

 امانة منطقة عسير
 بلدية محافظة ظهران الجنوب

 وكالة الاستثمار

                مقدمة .1         

 الإلكترونيةالمنافسة  طريق عن المستثمرين على عامة منافسة طرح عسيرفي ظهران الجنوب محافظة ترغب بلدية

 كراسة في المبينة التفاصيل وفق ومقاهي، مطاعم وصيانة وتشغيل إنشاء مخصص موقع لتأجير المستثمرين بين

يجب على المستثمرين الإحاطة بها، ومراعاتها عند التي  المعلومات توضح والتي قة،المرف والمواصفات الشروط

 .تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة

 على للتعرف الكراسة لمحتويات والدقيقة المتأنية القراءة بالمستثمرين البلدية وتهيب

من تقديم عطاء مدروس تثمر، بما يمكنه الاشتراطات والمواصفات الفنية، والجوانب القانونية للعقد، والتزامات المس

 .يتيح له الفوزبالفرص الاستثمارية المتاحة ويحقق للبلدية أهدافها

المزايدة ويمكن للمستثمرين وترحب البلدية بالرد على أية استفسارات أواستيضاحات من المستثمرين الراغبين في دخول 

 :ةتقديم الاستفسارات أوالاستيضاحات بإحدى الطرق التالي

  وكالة الاستتتتتتتثمارات وتنمية  ظهران الجنوببلدية محافظة  –إدارة الاستتتتتتتثمارات  .الاستتتتتتتتستتتتتتارمكتوبا وتقديم بالبلدية أدناه المذكورة الإدارة إلى التوجه

 الايرادات

  :0172550084تليتون 

  :0172550373أو فاكس 

   أو على البريد الالكترونيInvestment@ars.gov.sa 

mailto:Investment@ars.gov.sa


  ومقاهي مطاعم وتشغيلوترميم  لإنشاء ومواصفات شروط كراسة 1 من9 الصفحة

 

 

ية والقرويةوزارة الشئون البلد  

 امانة منطقة عسير
 بلدية محافظة ظهران الجنوب

 وكالة الاستثمار

                العقار وصف .2         
 

 

 النشاط  ومقهى عممطمبنى القصر الاثري  وصيانة وتشغيل ترميم

 النشاط مكونات مبنى القصر الاثري

  ظهران الجنوب محافظة :المدينة جنادريةال :الحي
 العام :الشارع العقار موقع

 4ع//160/1424 :المخطط رقم --  :العقار رقم

 م10شارع عرض  :مالاً ش 19.1 :بطول
 

 حديقة :جنوبً  19.1ل : بطو العقار حدود

 
 92.1 :بطول

 م60حديقة الى الشارع العام عرض  :رقاش

 م10شارع عرض  :غرباً  92.1 :بطول

 العقار نوع ومقاهي مطاعم

 الأرض مساحة 1759.11 م2

 لبناءا نسبة والانظمة اللوائح حسب

 
 :بالعقار المقامة الخدمات

صر الاثري القمبنى                       

 

 :بالتالي المستثمر يلتزم :أخرى بيانات

 



  ومقاهي مطاعم وتشغيلوترميم  لإنشاء ومواصفات شروط كراسة 1 من10 الصفحة

 

 

 

 وزارة الشئون البلدية والقروية

 امانة منطقة عسير
 بلدية محافظة ظهران الجنوب

 وكالة الاستثمار

 

 
          والتقديم المنافسة دخول اشتراطات .3 

 :من يحق له دخول المنافسة 1/3

 ومقاهي مطاعم وصيانة وتشغيل ترميم مجال في الخبرة ذات والمؤسسات للشركات يحق 1/1/3

ً  التعامل من ممنوعينال ماعدا المزايدة، هذه في  قضائي أوبحكم نظاما

 في يتأخرون ممن كانوا حتى تنتهي مدة المنع من التعامل، ويحق للبلدية استبعاد الذين عليهم مستحقات متأخرة، أو

 .والإسكان والمو افقة على استبعادهوالقروية  البلدية الشؤون لوزير رفعها بعد موعدها عن الأجرة سداد

 .الاستثمارالأجنبي نظام غيرالسعودية والمؤسسات لشركاتا على يسري 2/1/3

 :العطاء لغة 2/3

 في بها بالتعامل الالتزام فعلى المستثمر المملكة العربية السعودية في اللغة الرسمية هي اللغة العربية كانت لما 1/2/3

 ذلك من ويستثنى اناته،وبي مرفقاته،وجميع  العطاء، ذلك في بما المشروع، بهذا المتعلقة المكاتبات جميع

 .يجوزأن تكون باللغة الإنجليزيةالتي  والأجهزة والأدوات بالمعدات الخاصة الكتالوجات

 ترجمة مكتب خلال منالمستثمر  طريق عن العربية اللغة إلى ترجمته يتم أخرى لغة بأي بمستند التقدم حال في 2/2/3

 .الالتباس في المضمونأو  الاختلاف حالة في عليه المعول هو العربي النص ويعتبر معتمد،

 :العطاءات تقديم مكان 3/3

 ظهران الجنوب محافظةبلدية  رئيس المطبوعة من موقع فرص والمختومة بختم البلدية باسم سعادة تقدم العطاءات

 باليد المطلوبة المستندات جميع مع البنكي الضمان تسليم يتم وبحيث

ً  والمواصفاتالشروط  وكراسة المطلوبة المستندات كل أرفاق تموي .بالبلدية المظاريف فتح لجنة الى  الكترونيا

 مختوم ظرف داخل العطاءات تقدم فنية،لأسباب  الإلكترونية المنافسة طريق عن العطاء تقديم تعذر حال وفي

 ورقمها الفرصة أسم عليها ويكتب ومختمة بالشمع



  ومقاهي مطاعم وتشغيل لإنشاء ومواصفات شروط كراسة 1 من11 الصفحة

 

 

 

 وزارة الشئون البلدية والقروية

 امانة منطقة عسير
 بلدية محافظة ظهران الجنوب

 وكالة الاستثمار

 :الاتيالعنوان  على الكراسة قيمة يثبت سداد ما مع التواصل ورقم الوطني المستثمروعنوانه وأسم

 ظهران الجنوب محافظة بلدية

  ظهران الجنوب _ المظاريف فتح لجنة_الاستثمار إدارة
 

 :العطاءات تقديم موعد 4/3

، ولن يقبل أي "فرص"حسب الموعد المحدد بالإعلان بالجريدة الرسمية ومنصة  يجب أن تقدم العطاءات

 .عد أويسلم لغيرالجهة المحددة أعلاهعطاء يرد بعد هذا المو

 :المظاريف فتح موعد 5/3

 ".فرص " ومنصة الرسمية بالجريدة بالإعلان المحدد الموعد حسب المظاريف فتح موعد

3z/ العطاء تقديم: 

3z//1 بما والالتزام التام بالمداد  أوكتابة طباعة وذلك اللازمة بالدقة المرفق العطاء نموذج المستثمراستيفاء على

 .تقض ى به البنود الواردة بكراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها

3/ z/2 وإذا قبله من المفوضأوالشخص  المستثمرنفسه، من عليها والتوقيع ومرفقاته العطاء صفحات ترقيم يجب 

ً  التفويض أصل إرفاق يجب مفوض شخص من العطاء قدم  .الغرفة التجارية أومصحوباً بوكالة شرعيةمن  مصدقا

3z//3 ومكان وموعد يوم في يقدم العطاء :في حال تعذرتقديم العطاء عن طريق المنافسة الإلكترونية لأسباب فنية 

عليه من الخارج اسم المنافسة واسم  الأحمرويكتب بالشمع مختوم ظرف داخل عنه المعلن المظاريف فتح

داد قيمة الكراسة مع ضرورة قيام يثبت س المستثمروعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس مع تقديم ما

أوعن طريق البريد  199099 الاتصال الوطني على الرقمالمستثمربتقديم بلاغ من خلال التواصل مع مركز 

ً  وتقديم inv@momra.gov.sa الإلكتروني  .ما يثبت ذلك عند تقديم العطاء ورقيا

       الرمزالبريدي        ب.ص

mailto:inv@momra.gov.sa


  ومقاهي مطاعم وتشغيل لإنشاء ومواصفات شروط كراسة 1 من12 الصفحة

 

 

 

 وزارة الشئون البلدية والقروية

 امانة منطقة عسير
 بلدية محافظة ظهران الجنوب

 وكالة الاستثمار

3z//4 كراسة الشروط المطلوبة في  المستندات اءات عن طريق المنافسة الإلكترونية ويتم أرفاق كلتقديم العط

 ً  .والمواصفات إلكترونيا

 :الأسعار كتابة 7/3

 :يلي ما يراعى أن عطائه إعداد المستثمرعند على يجب

ً  السعربالعطاء يقدم أن 1/7/3  أوإبداء تعديل، أيء إجرا يجوزله ولا والمواصفات، الشروط كراسة لمتطلبات وفقا

 .ويستبعد العرض المخالف لذلكأومواصفاتها،  المزايدة بنود من بند أي بشطب أوالقيام عليها، تحفظ أي

ً  العطاء الأسعارفي تدون 2/7/3  .السعودي بالريال )حروفاً ( وكتابة أرقاما

يجب أن تعاد كتابته عر تعديل في عرض الس المحوأوالطمس وأي تصحيح أو للمستثمرالكشط أو يجوز لا 3/7/3

 .من جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع عليه وختمه

 :العطاء سريان مدة 8/3

ً  90(مدة سريان العطاء   سريان مد طلب فيتسعون يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، وللبلدية الحق  )يوما

الرجوع فيه من وقت تقديمة، وحتى جائز وغير المفعول نافذ العطاء ويبقى ذلك الضرورة اقتضت ما إذا العطاء

 .نهاية مدة سريان العطاء

 :الضمان 9/3

 خطاب شكل فيويقدم  واحدة، إيجارسنة قيمة من )25%( يعادل بنكي ضمان العطاء مع يُقدم أن يجب 1/9/3

 وأن للإلغاء، وغيرقابل مشروط،غير  يكون وأن السعودي، المركزي البنك لدى معتمد بنك من بنكي ضمان

 خطاب يكون أن يجب كما قضائي، حكم إنذارأو إلىالحاجة  دون البلدية، من طلب أول الدفع عند واجب يكون

ً  الضمان  .للتمديد عند الحاجة من تاريخ أخرموعد لتقديم العطاء، وقابلاً  يومًا )90( عن تقل لا لمدة ساريا

يستبعد كل عطاء  السنوي العطاء قيمة من )25%( عن لا تقل بقيمة العرض مع بنكي ضمان تقديم 2/9/3

 يرفق به أصل خطاب الضمان لا



  ومقاهي مطاعم وتشغيل لإنشاء ومواصفات شروط كراسة 1 من13 الصفحة

 

 

 

 وزارة الشئون البلدية والقروية

 امانة منطقة عسير
 بلدية محافظة ظهران الجنوب

 وكالة الاستثمار

 
 :الضمان عن الإفراج موعد 10/3

المقبولة بعد يرد الضمان لأصحاب العطاءات غيرالمقبولة فورالبت في المزايدة، ويرد لأصحاب العطاءات 

 .صدورقرارالترسية

 على يجب :العطاء           مستندات           11/3

 :ذكره الوارد وبالترتيب التالية المستندات وإرفاق استيفاءالمستثمر

 .التوقيعتاريخ  إثبات مع لذلك يفوضه ممن أو المستثمر، من عليه والتوقيع العطاء نموذج 1/11/3

العطاء ومرفقاته وكالة شرعية وذلك إذا قام بالتوقيع على  موثقاً من الغرفة التجارية أو رسمي توكيل 2/11/3

وكيلها الذي  أو المسئول عن الشركة م العطاء وإذا كان المستثمرشركة يجب إرفاق ما يثبت أنشخص غيرمقد

 .الشركة عننيابة  ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع العطاء على وقع

 .التجاري السجل من المفعول سارية صورة 3/11/3

ً السعودي وطب لدى البنك المركزي من بنك معتمد بنكي ضمان خطاب 4/11/3 البند  الواردة فيللشروط  قا

 ).أعلاه 9/3

صورة  /11/3z .المستثمرغيرسعودي كان إذا الاستثمارالأجنبي رخصة من صورة 5/11/3

 .من شهادة الزكاة والدخل سارية المفعول

 .أومؤسسةصورة من شهادة الاشتراك في الغرفة التجارية سارية المفعول إذا كان المستثمرشركة  7/11/3

 في مسجلة المقدمةالمؤسسة  /الشركة أن فيها يثبت الاجتماعية التأمينات من الصادرة الشهادة من ةصور 8/11/3

تخضع لأحكام  أوارفاق ما يثبت أنها لاتجاهها  التزاماتها بجميع قامت وأنها الاجتماعية للتأمينات العامة المؤسسة

 .هذا النظام



  ومقاهي مطاعم وتشغيل لإنشاء ومواصفات شروط كراسة 1 من14 الصفحة

 

 

 

 وزارة الشئون البلدية والقروية

 امانة منطقة عسير
 بلدية محافظة ظهران الجنوب

 وكالة الاستثمار

 .بالسعودة الالتزام شهادة من نسخة 9/11/3

ً الرسمي  البلدية بختم المختومة وملحقاتها المنافسة ومواصفات الشروط كراسة 3/10/11  من عليها موقعا

إرفاق صورة إيصال الدفع الذي تم ويجب  بها ورد بما المطلق المستثمر لالتزام تأكيداً  بختمه، ومختومة المستثمر

 شراء كراسة الشروط والمواصفات بموجبه

 :المعلومات سرية 12/3

 يمكن ولا السرية بكاملتتمتع  الإلكترونية المنافسة طريق عن المستثمرين من المقدمة والمستندات لمعلوماتا جميع

من قبل المخول لهم نظاماً لدى وذلك  المظاريف فتح وموعد يوم في سوى عليها الاطلاع أوجهة طرف لأي

 .البلدية



  ومقاهي مطاعم وتشغيل لإنشاء ومواصفات شروط كراسة 1 من15 الصفحة

 

 

 

 وزارة الشئون البلدية والقروية

 امانة منطقة عسير
 بلدية محافظة ظهران الجنوب

 وكالة الاستثمار

 
          العطاء إعداد المستثمرقبل واجبات .4 

 :الشروط والواردة بالكراسة دراسة 1/4

لما  وفقا العرضافيه ودقيقة وإعداد  و المستثمردراسة بنود كراسة الشروط والمواصفات الواردة دراسة على

 .في استبعاد العطاءالشروط والمواصفات وعدم الالتزام بذلك يعطي الحق للبلدية  هذه ي به تقض

 :المنافسة بيانات الاستفسارحول 2/4

ً  البلديةالاستفسارمن  المستثمر على يجب المزايدة بنود من بند أي وضوح عدم أو ضغمو حالة في  خطيا

 لتقديم المحدد النهائي التاريخ من أيامعشرة  عن تقل لا بمدة وذلك لعطائه تقديمه قبل اللازم الإيضاح على للحصول

 موعد في والمواصفات الشروط سةكرا اشترى من لكل كتابة الاستفسارات على بالرد البلدية وستقوم العطاءات

 .المحدد لفتح المظاريف ولن يعول على أية استفسارات أوإجابات شفويةالموعد  قبل أيام خمسة أقصاه

 :العقار معاينة 3/4

الحدود المعتمدة وأن يتعرف وفق  للجهالة نافية تامة معاينة العقار بمعاينة يقوم أن عطائه تقديم وقبل المستثمر على

 له بحيث لا يحق بعطائه تقدمه بمجرد الشرط هذا اماً على الأوضاع السائدة به، ويعتبرالمستثمرقد استوفىتعرفاً ت

 .بخصوص العقاروالأعمال المتعلقة بهبأية جهالة  الاحتجاج لاحقاً الادعاء أو



  ومقاهي مطاعم وتشغيل لإنشاء ومواصفات شروط كراسة 1 من16 الصفحة

 

 

 

 وزارة الشئون البلدية والقروية

 امانة منطقة عسير
 بلدية محافظة ظهران الجنوب

 وكالة الاستثمار

 
     المظاريف فتح وأثناء وللمستثمرقبل للبلدية يحق ما .5 

 :وط والمواصفاتإلغاء المزايدة وتعديل الشر1/5

 المصلحة اقتضت إذا الصلاحية صاحب موافقة أخذ بعد المظاريف فتح قبل المزايدة إلغاء للبلدية يجوز

من بنود كراسة الشروط والمواصفات  بند أي لمضمون أوالتعديل أوالحذف الإضافة لها ويحق .لذلك العامة

 قبل فتح والمواصفات الشروط كراسة بشراء متقا التي المؤسسات أخطارإلى جميع الشركات أو بموجب خطاب أو

 يتجزأ لا جزء به المؤسسات أو إخطار الشركات تم تعديل أو حذفأو  إضافة تعتبرأية أن على المظاريف،

 .والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسينالشروط  هذه من

إذا اقتضت المصلحة 1/ :ياناتهاكما يجوزللجنة الاستثمارالتوصية بإلغاء المنافسة في أي من الحالات الاتي ب

 .العامة وقف التصرف بالعقار

 .غيرمناسبة المقدمة العروض جميع أن للجنة تبين إذا 2/

 .المنافسين مع المفاوضة طريق عن نتيجة إلى يتوصل لم إذا3/

 :المظاريف فتح موعد تأجيل 2/5

فأن البلدية ذلك  تم وإذا ذلك، لىإ الضرورة دعت ما إذا المظاريف فتح وموعد تاريخ تأجيل للبلدية يحق

 .ستخطرجميع مقدمي العطاءات بالتأجيل كتابة

 :العطاء سحب 3/5

 .المظاريف فتح موعد قبل عطاءه للمستثمرسحب يحق لا

 :العطاء تعديل 4/5

صاحب العطاء من  ادعاء أي إلى يلتفت ولن تقديمه، بعد عطائه في أي تعديل يجوزللمستثمرإجراء لا

 .عطائه بعد تقديمه بوجود خطأ في



  ومقاهي مطاعم وتشغيل لإنشاء ومواصفات شروط كراسة 1 من17 الصفحة

 

 

 

 وزارة الشئون البلدية والقروية

 امانة منطقة عسير
 بلدية محافظة ظهران الجنوب

 وكالة الاستثمار

 :المظاريف فتح حضورجلسة 5/5

 الشركة مندوب يكون أن ويجب المحدد، الموعد في المظاريف فتح جلسة حضور مندوبة أو للمستثمر يحق

تفويض من  مصحوباً بوكالة شرعية أو الجنسية، سعودي المظاريف فتح لحضورجلسة المفوض أوالمؤسسة

 .الاعتراض لمن لم يحضرالجلسةيحق  الغرفة التجارية ولا المؤسسة مصدقاً من مديرالشركة أو



  ومقاهي مطاعم وتشغيل لإنشاء ومواصفات شروط كراسة 1 من18 الصفحة

 

 

 

 وزارة الشئون البلدية والقروية

 امانة منطقة عسير
 بلدية محافظة ظهران الجنوب

 وكالة الاستثمار

 z. الموقع وتسليم والتعاقد الترسية           

z/1 الترسية والتعاقد: 

z/1/1 لدراستها، وتقديم الاستثمار  لجنة إلى العروض تقدم إجراءاتها المظاريف فتح لجنة تستكمل أن بعد

 .التوصية لصاحب الصلاحية بما تراه

z/2/1 البلدية خلال لمراجعة  :على الأكثرمن تاريخ الترسية أسبوع عليه المزايدة خلال رست يتم إخطارمن

 هذه المدة، يرسل له إخطاريوماً من تاريخ الإخطارلاستكمال الإجراءات، وإذا لم يراجع خلال  خمسة عشر

بعد المدة الإضافية يتم إلغاء مراجعة البلدية يوماً أخرى، وفي حالة تخلفه عن  نهائي، يعطى مهلة خمسة عشر

 .حقه في التأجيرومصادرة الضمان

z/3/1 قيمة بنفس الثانيالعطاء  على صاحب المزايدة ترسيه الصلاحية صاحب موافقة أخذ بعد يجوزللبلدية 

 .المحددةالمدة  خلال الإجراءات يستكمل ولم المزايدة، عليه رست الذي الأول العطاء

z/4/1 إذا  العروض، أوأعلى  أوأكثروكانا عرضان تساوى إذا الأعلى العروض أصحاب مع ضالتفاو يجوزللبلدية

 .مالياًالعروض غيرمناسبة  كانت إذا تحفظات، أو أو اقترن أعلى العروض بتحفظ

z/5/1 أوالعقد المنافسة إلغاء سيتم المشروع تنفيذ دون تحول عوائق أي وجود الترسية بعد طرأ حال في 

عند توقيع العقد دون أي تعويض أجرة  من سدده ما للمستثمرقيمة البلدية وسترد لنظاميةا للإجراءات وفقاً

 .آخرمن أي نوع

z/2 الموقع تسليم: 

z/1/2 مالم يكن  مباشرة العقدتوقيع  بعد وذلك الطرفين، من الموقع محضرتسليم للمستثمربموجب الموقع تسليم يتم

تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن من  المدة تزيد إلا وبشرط ذلك، دون البلدية يحول لدى عائق هناك

 .شهرواحد

z/2/2 خطي للمستثمرعلى إشعار  بإرسال البلدية تقوم الموقع محضرتسليم على التوقيع تأخرالمستثمرعن حال في

 عنوانه، وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار



  ومقاهي مطاعم وتشغيل لإنشاء ومواصفات شروط كراسة 1 من19 الصفحة

 

 

 

 وزارة الشئون البلدية والقروية

 امانة منطقة عسير
 بلدية محافظة ظهران الجنوب

 وكالة الاستثمار

              العامة الاشتراطات .7 

 :ل الخدمات للموقعتوصي 1/7

للموقع على مسئوليه  )وغيرها..........هاتف صحي، صرف مياه، كهرباء،( الخدمات توصيل المستثمر يتولى

 أن المستثمر وعلى الكهرباء استهلاك تكاليف بذلك، كما يتحمل والرسوم المرتبطة الخاصة ويتحمل كافة التكاليف

 .الكهرباءشركة  عوم بالبلدية المعنية الإدارة مع ذلك في ينسق

 :للتنفيذ الزمني البرنامج 2/7

الخاصة بالمو اقع محل والصيانة  للتشغيل المختلفة المراحل متضمناً للتنفيذ، زمنيًا برنامجًا يقدم المستثمرأن يلتزم

 .المنافسة

 :العلاقة ذات والجهات البلدية من والتراخيص الموافقات على الحصول 3/7

البلدية والجهات الأخرى من  والتراخيص الموافقات على الحصول قبل تعديلات بعمل يامالق بعدم المستثمر يلتزم

 .ذات العلاقة

 :الأعمال تنفيذ 4/7

عالية الخبرة في تنفيذ يتعهد المســــتثمربإســــناد مهمة الإنشــــاء والتجهيزإلى مقاول توجد لديه عمالة فنية متخصــــصــــة 

 .مثل هذه الأعمال

 :المستثمر لدى التنفيذ على الإشراف وليةمسئ 5/7

 عليهـــا يجب أن يســــند المســــتثمرمهمة الإشــــراف على التنفيذ إلى جهة اســــتشــــارية متخصــــصــــة توافق

المواصفات وفق  المشـــــــــــــروع تنفيـــذ من دالتـــأكـــ الاســـــــــــــتشـــــــــــــــاريـــة الجهـــة مهمـــة وتكون البلـــديـــة،/الأمـــانـــة

 .والمخططات والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات



 ومقاهي مطاعم وتشغيلوترميم  لإنشاء ومواصفات شروط كراسة 1 من20 الصفحة

 

 

 

 وزارة الشئون البلدية والقروية

نطقة عسيرامانة م  
 بلدية محافظة ظهران الجنوب

 وكالة الاستثمار

7z/ التنفيذ على الإشراف في البلدية حق: 

7z//1 التزام المستثمربالتنفيذ من  للتأكد مراحله بجميع والتشغيل التنفيذ على الإشراف في الكامل الحق للبلدية

 .المعتمدة والمخططاتتراطات والمواصفات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات طبقًا للاش

7z//2  وتنفيذه مخالفاً للشروط يلتزم المستثمرتلبية متطلبات البلدية فيما يتعلق بأوامرالتغييروالإصلاح لما تم تركيبه

 .والمواصفات والمخططات المعتمدة

7z//3 المو حالة وفي البلدية،بعد موافقة  ديلات جديدة في التصاميم إلايجوزللمستثمرإجراء أية إضافات أوتع لا 

المواصفات الفنية من أجل الحصول على الموافقة  من كاملة مخططات للبلدية يقدم أن المستثمر على يتعين افقة

 .الخطية والترخيص اللازم

7z//4 محضر وعمل بالمعاينةمهندس البلدية  بإشعارالبلدية، ليقوم الإنشاء أعمال يلتزم المستثمربعد الانتهاء من 

 .الشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة بكراسة الواردة والشروط للمواصفات طبقًا تم التنفيذ أن يبين

 :له المخصص العقارللغرض استخدام 7/7

يترتب  مخالفة لذلكيجوزللمستثمراستخدام العقارلغيرالغرض المخصص له في إعلان المنافسة العامة، وأي  لا

 .عليها فسخ العقد، وسحب العقارمن المستثمر

 :العقد عن أوالتنازل الباطن التأجيرمن 8/7

 من خطيه افقة على مو الحصول بعد للغيرإلا العقد عن التنازل ولا منه، للمستثمرتأجيرالعقارأوجزء يحق لا

أن تنطبق على المتنازل له نفس شروط على  للموقف تقديرها على بناء أوالرفض افقة المو لها يحق والتي البلدية،

 .المستثمرالأصلي

 :السنوية الأجرة سداد موعد 9/7

 مصادرة يتم المذكور الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة عدم التزام المستثمربالسداد في الموعد تسدد أجرة السنة

 في بداية كل سنة إيجاريه وبحد أقص فيتم سدادها التالية السنوات إيجار أما المستثمر، من المقدم البنكي الضمان

 .ى عشرة أيام من بداية السنة الإيجارية



  ومقاهي مطاعم وتشغيل لإنشاء ومواصفات شروط كراسة 1 من21 الصفحة

 

 

 

 وزارة الشئون البلدية والقروية

 امانة منطقة عسير
 بلدية محافظة ظهران الجنوب

 وكالة الاستثمار

 :المضافة القيمة ضريبة 10/7

 يتم الذي السنوي الإيجار يلتزم المستثمربسداد قيمة الضريبة المضافة للبلدية محسوبة على النسبة المقررة من إجمالي

حسب الأنظمة والتعليمات المعمول بها في هذا الشأن المضافة  يمةالق نسبة تحديد ويتم عليه الاستثماري العقد إبرام

 وتقرره الجهات المختصة في المملكة

سدادها يتم اتخاذ نفس  التأخيرفي حال وفي الإيجارالسنوي، وقت في سدادها يكون أن على السعودية، العربية

 .إجراءات التأخيرفي سداد الإيجارالسنوي حسب بنود العقد

يلتزم  :والسلامة الأمن متطلبات 11/7

 :المستثمربما يلي

 تصيب حوادث أو أضرار وقوع لمنع اللازمة والاحتياطات الإجراءات كافة اتخاذ 1/10/7

 .والخاصة العامة أوالممتلكات أوالأعمال، الأشخاص،

رض تمنع تعالتي  والسلامة الحماية وتوفيرمتطلبات المرورية، الحركة أوإعاقة الطرق، شغل عدم 2/10/7

 .المارة أوالمركبات للحوادث والأضرار

 .السلامة ومتطلبات التعليمات جميع توضح إرشادية لوحات المستثمربوضع يلتزم 3/10/7

المدني وما يستجد للدفاع  العامة المديرة من الصادرة الأمن والسلامة المستثمربتطبيق اشتراطات يلتزم 4/10/7

 .عليها من تعديلات

 من بأي تلحق قدالتي  وإصابات العمل، الوفاة حوادث كافة عن مسئولية كاملة رمسئولاً المستثم يكون 5/10/4

 مشروع تنفيذ في لخطأ راجعاً ذلككان  سواء أوالمركبات، بالمارة أوتلحق بالعمل، قيامهم أثناء والموظفين العمال

 وحده ويتحمل العمل، تأدية ثناءأ السلامة باحتياطاتالتزامه  عدم أونتيجة ومقاهي مطاعم وصيانة وتشغيل ترميم

 .تكاليف أخرى، وليس على البلدية أدنى مسئولية عن ذلكأي  أو والمطالبات التعويضات كافة

10/7z/ 2/م( رقم الملكي بالمرسوم الصادر العامة المرافق حماية بنظام ورد بما الالتزامz(  وتاريخ

 .وتعديلاته ه1405/12/20



  ومقاهي مطاعم وتشغيل لإنشاء ومواصفات شروط كراسة 1 من22 الصفحة

 

 

 

 وزارة الشئون البلدية والقروية

 امانة منطقة عسير
 بلدية محافظة ظهران الجنوب

 وكالة الاستثمار

 :عامةال للمصلحة العقد إلغاء 12/7

المنشأة المقامة بالموقع،  قيمة عن تعويض المستثمر الحالة يتم يحق للبلدية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي هذه

 .التعاقدية السنةوإعادة القيمة الإيجارية المتبقية من تاريخ إلغاء العقد إلى تاريخ انتهاء 

 :العقد مدة ءانتها بعد للبلدية عليه المقامة والمنشآت الموقع تسليم 13/7

وعلى المستثمرتسليمها البلدية،  إلى العقد مدة انتهاء العقاربعد على المقامة والتجهيزات المنشأت ملكية تؤول 1/12/7

 .بحالة جيدة

 وفي الموقع، لتسليم حضوره بموعد المستثمر بإشعار البلدية تقوم أشهر بثلاثة العقد مدة انتهاء قبل 2/12/7

ً  الموقع تلاماس يتم حضوره عدم حالة والتحفظ على ما به دون أدنى مسئولية على بذلك،  المستثمر وإشعار غيابيا

 .البلدية

 :عامة أحكام 14/7

 .تقديمها جميع المستندات والمخططات ووثائق العطاء المتعلقة بهذه المزايدة هي ملك للبلدية بمجرد 1/13/7

 .العقد في به هوالمعمول الهجري لتقويم 2/13/7

نتيجة تقديم  رسومأو  مصاريف من تحمله عما بالتعويض البلدية إلى الرجوع في الحق العطاء لمقدم ليس 3/13/7

 .عطائه في حالة عدم قبوله

بموجب الأمرالسامي الصادرة  التنفيذية وتعليماتها البلدية بالعقارات التصرف للائحة المزايدة تخضعهذه 4/13/7

 .ه29z/1441/0في  )40152( رقم الكريم



  ومقاهي مطاعم وتشغيل لإنشاء ومواصفات شروط كراسة 1 من23 الصفحة

 

 

 

 وزارة الشئون البلدية والقروية

 امانة منطقة عسير
 بلدية محافظة ظهران الجنوب

 وكالة الاستثمار

             الخاصة الاشتراطات .8 

 :مدة العقد 1/8

 .البلدية المستثمرللعقارمن تسليم تاريخ من اعتبارًا تبدأ )عشرسنه خمسة( )15( العقد مدة

 :التجهيزوالإنشاء فترة 2/8

الة عدم الأجرة وفي حمدفوعة  غير الفترة هذه وتكون ،نشاءوالإ للتجهيز العقد مدة من (3%) فترة المستثمر يمنح

 .للتجهيزوالأنشاء يتم فسخ العقدقيام المستثمربالبدء في تنفيذ المشروع خلال الفترة الزمنية المسموح بها 

 :التجهيزات 3/8

وتخصص ثلاجة للمواد  )للتقديم المعدة أو الأولية( الغذائية المواد لحفظ الثلاجات من مناسب عدد توفير /81/3

 .واحد حيزتخزينقديم ويمنع منعاً باتا الخلط بينهما في الأولية وأخرى للمواد المعدة للت

مكان يسهل يكون مثبتا خارجها في )ترمومتر(أن تكون الثلاجات مزودة بجهازلقياس درجة الحرارة  2/3/8

 .قراءته

 .وتكاثرالميكروباتنمو  ولمنع المستمر للتعقيم البنفسجية فوق للأشعة بلمبات الثلاجات تزود أن يفضل 3/3/8

 .لترا120 عن منه الواحدة سعة يقل لا السخانات من ومناسب كاف توفرعدد /3/84

الأرض مع مراعاة مترامًربعا من مساحة 50سم لكل 0zتوفيرصواعق كهربائية للحشرات بمعدل صاعق  5/3/8

 .عدم وضع الصواعق في أماكن التجهيزوالتحضير

3/8z/ للاستخدامصالحة  الطعام وتقديم وتجهيزوطهي إعداد في المستخدمة والأواني الأدوات جميع تكون 

المعادن الثقيلة السامة مثل يدخل في تركيبها أحد  من أي معدن قابلة للصدأ أو غير وبحالة جيدة، ومن مواد

 .الرصاص والكادميوم والأنتيمون

 .الديزل مواقد استخدام ويمنع بالغازأوالكهرباء تعمل التي والأفران المواقد استخدام /87/3



  ومقاهي مطاعم وتشغيل لإنشاء ومواصفات شروط كراسة 1 من24 الصفحة

 

 

 

 وزارة الشئون البلدية والقروية

 امانة منطقة عسير
 بلدية محافظة ظهران الجنوب

 وكالة الاستثمار

 50 عن لا يقل بقطرمناسب مدخنة تقام أوالشوايات الحطب أو الفحم اقد مو استخدام في حالة 8/3/8 

 .بمروحة شفط لسحب الدخانتزويدها  مع الأقل، على مترين بمقدار المجاورة المباني أسطح عن ترتفع سم،

وفي حالة تعذرذلك  المجاورة، لسكنيةا المباني لجدران ملاصقة تكون ولا الحراري، الطوب من الأفران تبنى 9/3/8 

 .بين جدران الفرن والحوائط المجاورةالصوف الزجاجي  يجب وضع مواد عازلة للحرارة مثل الفلين الطبيعي أو

 :السيارات مواقف4/8

 .والمقاهي للمطاعم سيارة توفيرموقف .1
من المساحة الإجمالية  2م50 لكل سيارة موقف بواقع والمقاهي المطاعم لمرتادي سيارات مواقف توفير .2

 .المخصصة للاستعمال المجمعات التجارية

 .أوالعاملين فيه والمقاهي المطاعم مرتادي لسيارات كمواقف والخلفية الجانبية الشوارع باستغلال يسمح لا .3

 أدنى وبحد العامة، اقف المو من )5%( اقع بو المعاقين لسيارات مواقف تخصيص .4
 بالشعار المعاقين مواقف تمييز مع السوق، مداخل من قريبة نتكو أن على موقفين،

 الموضحةللأبعاد  طبقا مربعا مترا25 عن المعاق لسيارة المخصصة المساحة تقل وألا بهم، الخاص
 .الوزارة للشؤون الفنيةوكالة  عن الصادرة بالمعاقين المتعلقة البلدية بالخدمات الخاصة بالاشتراطات

 الشوارعفي  المرور حركة تعيق لا بحيث المواقف وإلى من السيارات وخروج دخول حركة سهولة .5
 .المحيطة

z. متر 2.5 القبوعن وسقف المدخل سقف ارتفاع يقل لا بالقبو سيارات مواقف عمل حالة في. 
لوزارة الصادرة عن وكالة االسيارات  الفنية لمواقف وفقا للاشتراطات السيارات تكون مواقف وتنفيذ عند تصميم .7

 .للشؤون الفنية

 :النشاط مزاولة حدود 5/8

باتا مزاولة النشاط خارج منعا  الكافتيريا، ويمنع/المطعم  الوجبات الغذائية داخل المســــتثمربإعداد وتجهيزوتقديم يلتزم

 .الكافتيريا/حدود المطعم 



  ومقاهي مطاعم وتشغيل لإنشاء ومواصفات شروط كراسة 1 من25 الصفحة

 

 

 

 وزارة الشئون البلدية والقروية

 امانة منطقة عسير
 بلدية محافظة ظهران الجنوب

 وكالة الاستثمار

8z/ الصحية بالاشتراطات الالتزام: 

الإدارة العامة لصـــــــــــــحة تضــــــعها  التي الصــــــحية، بالاشــــــتراطات للمقهى/ للكافتيريا / للمطعم تشــــــغيله المســــــتثمرفي يلتزم

وطريقة تجهيزالمواد الغذائية، وتقديمها، بوزارة الشـــــــــــــؤون البلدية والمتعلقة بالمواد الأولية المســـــــــــــتخدمة،  البيئة

 .اوتداولها، وحفظه

 :النظافة شروط 7/8

 

والأواني المستخدمة، وأن المقهى، ونظافة الأدوات /الكافتيريا/بنظافة جميع أقسام المطعم يلتزم المستثمربالعناية1/7/8

 .يتم استخدام المنظفات الصناعية المناسبة

 في النظافة قواعد باتباع خاصـــــــــةال الإرشـــــــــادية الملصـــــــــقات المســـــــــتثمروضـــــــــع على يجب 2/7/8

لجميع العاملين والمســــــــتودعات، ودورات المياه، وبحيث تكون ظاهرة  أماكن الاســــــــتلام، وإعداد وتجهيزالأغذية،

 .وبلغاتهم، وعليهم التقيد بها

ً وتطهيرها يومي العناية بنظافة دورات المياه ومغاســـــــــــــل الأيدي  3/7/8  .الواردةالمطهرات  باســـــــــــــتعمال ا

 أوبواســــــــــطة لذلك، المخصــــــــــصــــــــــة الأماكن في بأول أولاً  منها والتخلص النفايات تجميع  4/7/8

 .وجد إن المتعهد

 :الصيانة 8/8

 :يلي المستثمربما يلتزم

دورياً، ودهان ومرافقه بحيث يعاد دهان الجدران الداخلية والأســـــــــــقف  للمبنى إجراء صـــــــــــيانة دورية 1 /8/8

 .الجدران الخارجية كلما اقتضت الحاجة لذلك

 .الكلور محلول باستخدام دورية بصورة المياه خزان وتعقيم تنظيف 2/8/8

 

 فيالموجودة  ـرفالصــ ومدادات الســـقوط )مواســـير( أعمدة تســـريب وجود عدم من التأكد 3/8/8

 .إلى داخل هذه الأماكنالتهوية  فتحات خلال من متناثريصل رذاذ عنه ينتج لا حتى التشغيل، لأماكن المناورالمجاورة

 :العاملون 9/8

 
 :يلي بما يلتزم المستثمرأن على يجب1/9/8

 .المعدية الأمراض من خلوهم تثبت المفعول سارية صحية شهادات على العاملين حصول.1



  ومقاهي مطاعم وتشغيل لإنشاء ومواصفات شروط كراسة 1 من26 الصفحة

 

 

 

 وزارة الشئون البلدية والقروية

 امانة منطقة عسير
 بلدية محافظة ظهران الجنوب

 وكالة الاستثمار

 .المختصةتحصــــين جميع العاملين ضــــد التيفود والحمى الشــــوكية، وأي تحصــــينات أخرى تراها الجهة 2.

أويتضح جلدية،  أوتقرحات بثورأوجروح يديه أوتظهرفي أعراض مرضـــية، عامل تظهرعليه أي إبعاد3.

 .مخالطته لمريض مصاب بمرض معدي

 .لديه عامل على المعدية الأمراض من يظهورأ حال في المختصة الجهات إبلاغ4.

أجزاء  أي جزء منالعمل، وبعد لمس  ســــــــليمة عند بداية اليدين مباشــــــــرة بطريقة التأكيد على العاملين بغســــــــل5.

 .العطس والتمخط الشعر، الفم، الأنف، وبعد :الجسم مثل

.zهم أيــد وغســــــــــــــل أبــدانهم، بنظــافــة عليهم والتــأكيــد هر،المظ حســـــــــــــنى العــاملين جميع يكون أن 

وكذلك العناية المياه،  دورات الخروج من تحضــيرالمشــروبات وخاصــة بعد بالمطهرات المصــرح باســتخدامها قبل

 .بتقليم ونظافة الأظافر

 من الزي يكون أن ويفضــــــــــــــل للرأس، ـاءغطـ مع العمــل وقــت نظيف موحــد زي العمــال ارتــداء.7

 .خاصة أماكن في وحفظه الأبيض، اللون

عند العمل في ارتداء قفازات صـــــــــــــحية من النوع الذي يســـــــــــــتخدم مرة واحدة وكمامة لتغطية الأنف والفم .8

 .تحضيرالمشروبات أوتجهيزالأطعمة

ً  لامتناع 9.  .العمل أثناء خينالتد عن نهائيا

والممارسات تدربهم على قواعد الاشـــــــــــــتراطات  تفيد يجب أن يحصـــــــــــــل جميع العاملين على شـــــــــــــهادة 2/9/8

 .الصحية لتداول الأغذية

 الصحةعلى  خطراً  ــــــــــــتغـــالـــهاشـ في رأت إذا العمـــل عن عـــامـــل أي إبعـــاد المختصـــــــــــــــة للجهـــات يحق3/9/8

 .العامة

 :البلدية لوائح باشتراطات الالتزام 10/8

 ولائحــةالكــافتيريــات،  ولائحــة والمقــاهي، المطــاعم لائحــة في الواردة الاشـــــــــــــتراطــات المســـــــــــــتثمربكــافــة يلتزم

 الوجبات الســريعةومحلات  والمقــاصـــــــــــــف والمطــابخ المطــاعم في تو افرهــا الواجــب ــــــــــــحيــةالصـ الاشـــــــــــــتراطــات

لم يرد ذكره من اشتراطات في هذه والإســكان، فيما  والقروية الشــؤون البلدية وزارة الصــادرة من حكمها في وما

 .الكراسة



  ومقاهي مطاعم وتشغيل لإنشاء ومواصفات شروط كراسة 1 من27 الصفحة

 

 

 

 وزارة الشئون البلدية والقروية

 امانة منطقة عسير
 بلدية محافظة ظهران الجنوب

 وكالة الاستثمار

              الفنية الاشتراطات .9 

 :البناء وأنظمة ودليل السعودي البناء كود باشتراطات الالتزام 1/9

 وكذلك السعودي البناء بكود الواردة الاشتراطات جميع المستثمرمراعاة على يجب

البلدية  /عن الأمانةتصدر  أخرى اشتراطات وأية البناء، اشتراطات بدليل الواردة الاشتراطات جميع

 .يل المتعلقة بهذا المشروعفيما يتعلق بجميع التفاص

 :المبنى اشتراطات /92

 1/2/9 :افرفي المبنى الاشتراطات التالية يجب أن يتو

 :اشتراطات التصميم والبناء

 لضمان العمل مراحل كافة انسياب بسهولة للمبنى الداخلي التصميم يسمح 1/1/2/9

 .مختلفة أقسام إلى المطعم بتقسيم وذلك الغذاء، سلامة

 .والقوارض الحشرات أوإيواء دخول لمنع التشققات من خاليا البناء يكون 2 /1/2/9

 
 :البناء مواد 2/2/9

 

يماثلها من  أن تكون من الطوب والاسمنت المسلح أومن الألمنيوم أوالألياف الزجاجية أوما 1/2/2/9

 .بهحيث الجودة أوالمظهروفقاً للأصول الفنية المتعارف عليها وطبقاً للنظام المعمول 

 .ضارة مادةتركيبها أوأي  في يدخل مادة أوأي Asbestosيمنع منعاً باتاً استخدام الأسبستوس  2/2/2/9

 :الأرضيات 3/2/9

 
تتأثربالمنظفات لا  مواد ومن والغسل، التنظيف سهلة وغيرماصة، للماء غيرمنفذة مواد من تكون 1/3/2/9

 .الصناعية

 تجاه خفيف بميل وتصمم والحفر، قالتشق من مستوِخال   سطح ذات تكون 2/3/2/9

 .الصرف فتحات



  ومقاهي مطاعم وتشغيل لإنشاء ومواصفات شروط كراسة 1 من28 الصفحة

 

 

 

 وزارة الشئون البلدية والقروية

 امانة منطقة عسير
 بلدية محافظة ظهران الجنوب

 وكالة الاستثمار

الخرسانة أومن  عالي المقاومة للاحتكاك والتآكل، البلاط أوالسيراميك الخشن من تكون 3/3/2/9

 .المسلحة المغطاة بإحدى المواد العازلة عالية المقاومة

 مغطاة أوتكون أوالفينيل، أوالسيراميك، الرخام من الطعام صالة أرضية تكون 4/3/2/9

 .أوالموكيت بالسجاد

 :الجدران 4/2/9

 
 .المظهرأو  الجودة حيث من مائله أوما اللون فاتح زيتي بطلاء الطعام صالة جدران تدهن 1/4/2/9

والأماكن التي  ى جدران وأرضــــــيات أماكن التحضــــــيروالطبخ والغســــــل واســــــتلام المواد الأولية، تكســــــ 2/4/2/9

 .السقف إلىاللون  القيشاني أوالسيراميك فاتح متطايرة بالبلاط أوزيوت أبخرة صاعد منهاتت

 استدارة، بهايكون  أن ويفضــل غيرحادة، والأســقف الأرضــيات من وكل الجدران الزوايا بين تكون 3/4/2/9

 :سقفالأ 5/2/9 .الملوثات تراكم ولمنع وتطهيرها تنظيفها ليسهل درجة 45 بزاوية أوميل

 
والقاذورات، ويقلل الملوثات  التنظيف، يمنع تراكم اللون، أملس، سهل مناسب، فاتح زيتي تدهن بطلاء 1/5/2/9

 .من تكاثف الأبخرة، ونموالميكروبات والفطريات

  والتحضيروالغسيل أقســـــام الطهي الصـــــناعية أوالخشـــــبية في المعلقة يمنع منعاً باتاً اســـــتخدام الأســـــقف 2/5/2/9

 :الأبواب والنوافذ /2/9z .الطعام  صالة  أسقف  في  بها  ويسمح  والمستودعات،

 
2/9z//1 ،العائلاتيخصــــــص أحدهما لدخول  أن ويمكن تزود الواجهة بباب مناســــــب أوأكثرللمرتادين. 

2/9z//2 أســـــــطح وذات للماء، غيرمنفذة تكون حتى والزجاج الألمنيوم من المطبخ أبواب تكون 

ً  تغلق أن على التنظيف سهلة ملساء  .بإحكام ذاتيا

2/9z//3 للصدأ، آخرغيرقابل معدن أي أومن والزجاج الألمنيوم من المطبخ افذ نو تكون 

 
2/9z//4 تنظيفها ويسهل والقوارض، الحشرات دخول لمنع ضيق سلك بشبك تزود أن على. 



  ومقاهي مطاعم وتشغيل لإنشاء ومواصفات شروط كراسة 1 من29 الصفحة

 

 

 

 وزارة الشئون البلدية والقروية

 امانة منطقة عسير
 بلدية محافظة ظهران الجنوب

 وكالة الاستثمار

 أو الجيـــد النوافذ من الخشـــــــــــــب التنظيف، وتكون الطعام من النوع الجيد ســـــــــــــهل أبواب صـــــــــــــالة تكون

 .والزجاجالالمونيوم  أو الملون، الزجـــاج أو للصـــــــــــــــدأ مـــانع بطلاء تطلى أن على الحـــديـــد المزخرف

 :الإضاءة 7/2/9

 
تغيرمن  بشرط ألا، ويفضـــــل الإضـــــاءة الصـــــناعية )طبيعية أوصـــــناعية(طبخ جيدة تكون الإضـــــاءة في الم 1/7/2/9

 .طبيعة الألوان عند استخدامها

للطوارئ عند تتناســـــــب الإضـــــــاءة بصـــــــالة الطعام مع ديكورالمكان ودرجة تزويدها بوحدات إضـــــــاءة  2/7/2/9

 .انقطاع التيارالكهربائي

 :التهوية 8/2/9

 
أوتراكم  الأبخرة تكــاثف داخلــه، ولضـــــــــــــمــان عــدم جيــد التهويــة لمنع ارتفــاع درجــة الحرارة يكون المطبخ 1/8/2/9

 .الأبخرة وكميةمســــاحة المكان  الأتربة، وتركيب مراوح شــــفط يتناســــب عددها وتصــــميمها مع

 تكون أن على الكهربائية، بالمراوح أوتزود بالكامل الهواء مكيفة الطعام ــالةصـــ تكون 2/8/2/9

 .الطعام لصالةالروائح  انتقال عدم لضمان المطبخ، تكييف عن تماما منفصلة المستخدمة التكييف وحدات

 :الكافتيريا / وعناصرالمطعم اقسام 3/9

 :وعناصرالمطعم اقسام 1/3/9

 :التالية الأقسام إلى ويقسم مربعا، مترا z3 عن عناصره جميعب المطعم مساحة تقل ألا يجب

الفصل بينه وبين ، ويجب )تســــــــــــعة أمتارمربعة( 2م 9يجب ألا تقل مســــــــــــاحته عن  :مكان التحضــــــــــــيروالغســــــــــــيل.1

 .المطبخ

ً  ــرمتراً عشـ خمســـة( 2م 15 عن مســـاحته تقل ألا يجب :المطبخ2.  التهوية، جيد يكون وأن )مربعا

 صالة3. .الطعام صالة عن ومنفصلاً 

 :الطعام

 متراً  30 عن مساحتها تقل ألا يجب  ً  .مربعا

 يزيد لا بارتفاع تفرش صـــــالة الطعام بالطاولات المناســـــبة والملائمة، ويمكن أن تكون مقســـــمة بحواجز 

 .عربية جلسات إلى مقسمة تكون نأ يمكن كما )مترونصف( م5،1 عن



 ومقاهي مطاعم وتشغيلوترميم  لإنشاء ومواصفات شروط كراسة 1 من30 الصفحة
 

 

 

 

 وزارة الشئون البلدية والقروية

 امانة منطقة عسير
 بلدية محافظة ظهران الجنوب

 وكالة الاستثمار

تقل  يجب ألا :المستودع5.الطعام  صالة عن منفصلة تكون أن يجب :والمغاسل المياه دورات4.

 :اقسام وعناصرالكافتيريا 2/3/9 )تسعة أمتارمربعة( 2م 9مساحته عن 

 :التالية الأقسام إلى الكافتيريا تنقسم

منفصلا عن ويكون  )تســـــــــــــعــة أمتــارمربعــة(أمتــارمربعــة  9عن  ــــــــــــاحتــهتقــل مســ لا :التجهيزوالإعــداد مكــان1.

 .بقية أجزاء الكافتيريا، وبه نافذة للخدمة

 صــــــــــــــالــة وجودعدم  حالة وفي مناســــب لانتظارالعملاء، مكان يوفربه أن ويجب :الطعام وصــــالة مكان البيع2.

 .المريحة لحين تحضيرطلباتهمي  الكراســـــــــــــ من توفيرعــدد مع الوجبــات لتنــاول )كــاونتر(بنــك وجود يلزم مللطعــا

 تو يجب :التوصيلات الكهربائية 4/9

 :التالية افرالاشتراطات

 .المقررة القياسية للمواصفات مطابقة والمواسيرالكهربائية الأسلاك نوعية تكون 1/4/9

 
 .الكهربائية الأحمال مع الأسلاك قطاعات تتناسب أن 2/4/9

 
 .المواسير مقطع مساحة نصف عن يزيد لا حيزاً  الأسلاك تشغل 3/4/9

 
ً  الكهربائية التوصيلات جميع تنفذ 4/4/9  .المقررة القياسية للمواصفات طبقا

 
التصنيع، ونوعيات ـــية المقررة من حيث خامة القياســــــ تكون لوحة التوزيع الكهربائية مطابقة للموصـــــــــفات 5/4/9

 .المفاتيح الأتوماتيكية، والمكونات الأخرى

4/9z/ الكهربائيمخـاطرالصـــــــــــــعق  لتجنـب للتـأريض أرضـــــــــــــيـة أســـــــــــــلاك بنظـام الكهربـائيـة الشـــــــــــــبكـة تزود. 

 .الانفجار ضد والأبخرة الأتربة تسرب ضد تخدمةالمس الإضاءة وحدات تكون 7/4/9

 
ومآخذ القوى  )أمبير 15 للأحمال حتى( العادية دوائرالمآخذ الكهربائية عن دوائرالإنارة فصـــــــــــــل يتم 8/4/9

 على أن تكون دوائرالقوى مستقلة )أمبير 15للأحمال أعلى من (



  ومقاهي مطاعم وتشغيل لإنشاء ومواصفات شروط كراسة 1 من31 الصفحة

 

 

 

 وزارة الشئون البلدية والقروية

 امانة منطقة عسير
الجنوب بلدية محافظة ظهران  

 وكالة الاستثمار

 :المائي المورد 5/9

 :التالية الاشتراطات ويتوافرفيه آمنا المائي المورد يكون أن يجب

 وبعيدعمومي، أومن مصــــــــــدرمعروف ومأمون صــــــــــحيا،  تكون المياه المســــــــــتخدمة إما من مورد 1/5/9

 .تحاليل مخبرية معتمدةعلى  بناء الآدمي للاستهلاك وصالح الصرف، مياه وعن مصادرالتلوث مصدرمن أي عن

 إما ومصـــــنعا تنظيفه، ليســـــهل أمكن، كلما أســـــطوانيا العلوي الخزان يكون أن ـليفضــــ 2/5/9

مصـــــــــــادرالتلوث،  الصــــــــحية، وبعيدا عن الفيبرجلاس، أومن مواد غيرقابلة للصــــــــدأ مســــــــتوفية الاشــــــــتراطات من

القابل للصدأ أوالبلاستيك، ومطابقة مواســـــــــــيرمصـــــــــــنوعة من الحديد المجلفن غير وتؤخذ منه المياه خلال شـــــــــــبكة 

 .للاشتراطات الصحية

9z/ مياه دورات: 

 

9z//1 لكل ومغســـــــــلة يجب توفيرأعداد مناســـــــــــــبة من دورات المياه ومغاســـــــــــــل للأيدي، بأن يتم توفيرمرحاض 

يقل  بنفس النسبة، ويجب ألادورات المياه والمغاســـــــــل  الرواد يزاد عدد عدد زيادة ــــــرة أشـــــــــخاص، وفي حالةعشـــ

 .مترمربع 2،1الحد الأدنى لمساحة الدورة عن 

9z//2 للمياه كاملتين دورتين تخصـــــــــــــيص يجب للعائلات صـــــــــــــالات على تحتوي التي المطاعم في 

 .للسيدات والأخرى للرجال إحداهما

9z//3 مباشرةيفتح عليــه  ولا يجــب أن يكون مكــان دورة الميــاه بعيــداً عن مكــان إعــداد وتجهيزالطعــام. 

9z//4 به خاص باب مرحاض لكل يكون وأن الأيدي، مغاسل عن المراحيض فصل يجب. 

 
9z//5 أومعدات التجفيف الورقية  وبالمناشف مناسبة مطهرة مادة أوأي ئلالسا بالصابون الأيدي مغاسل تزود

 .القماش لمنع انتقال العدوىبالهواء الساخن، ووعاء للنفايات، ويمنع منعاً باتاً استخدام مناشف 

 :الصحي الصرف 7/9

 
 :السائلة الفضلات من التخلص عند التالية افرالاشتراطات تو يجب 1/7/9

 يتناسب )بيارة( صرفالصرف الصحي العمومية، وإن لم توجد فيتم التصريف إلى خزان يتم التصريف إلى شبكة 

 يكون أن على المطعم، صرف ومياه السائلة الفضلات كمية مع حجمه



  ومقاهي مطاعم وتشغيل لإنشاء ومواصفات شروط كراسة 1 من32 الصفحة

 

 

 

 وزارة الشئون البلدية والقروية

 امانة منطقة عسير
الجنوب بلدية محافظة ظهران  

 وكالة الاستثمار

مستوى أقل من أمتاروفي  عشرة عن تقل لا بمسافة الشرب لمياه الأرضية الخزانات عن بعيداً  الصرف خزان

 .مستوى خزان المياه بنصف متر

أن يكون خارج يجب  وإنما الكافتيريا أومبانيه، /تحت أرضــــــــية المطعم )البيارة(يقام خزان الصــــــــرف  لا 2/7/9

 .المبنى، ويتم تفريغه كلما اقتضت الحاجة ذلك

ً  منعاً  يمنع 3 /7/9  .الطعام صالة بأرضية تصريف فتحة أي وجود باتا

 
 بداخلأوأكواع مراحيض  أومعدات صـــــــــرف ســـــــــقوط )اســـــــــيرمو( هناك أعمدة يكون يجب ألا 4 /7/9

 .المطعم

 الميــــــاه يجب فصـــــــل مواســـــــيرالصـــــــرف الصـــــــحي لأماكن التشـــــــغيل عن خطوط تصـــــــريف دورات 5/7/9

الكافتيريا /المطعمخــــــارج  إلى التشـــــــــــــغيــــــل مواســـــــــــــير أمــــــاكن تصـــــــــــــريف يكون بحيــــــث الأيــــــدي ومغــــــاســـــــــــــــــــل

 .مباشرة

7/9z/ غرف وجود الكافتيريا أعلى من منســـــــوب مســـــــتوى الشـــــــارع مع عدم /يكون مســـــــتوى أرضـــــــية المطعم 

اشتراطات السلامة والوقاية  8/9 .التلوث ومنع الطفح لتجنب أبوابه أحد بجوارأوأمام الرصيف اتذ على تفتيش

 :من الحريق

 المديرية من الصــــــــادرة الحريق من والوقاية الســــــــلامة باشــــــــتراطات المســــــــتثمرالالتزام على يجب

 .يلاتتعد من عليها يستجد وما المدني للدفاع العامة



  ومقاهي مطاعم وتشغيل لإنشاء ومواصفات شروط كراسة 1 من33 الصفحة

 

 

 

 وزارة الشئون البلدية والقروية

 امانة منطقة عسير
الجنوب بلدية محافظة ظهران  

 وكالة الاستثمار

                والجزاءات الغرامات .10         

ً  الكافتيريا /المطعم وإدارة وصيانة وتشغيل بإنشاء المستثمر يلتزم  كراسة بها ي تقض التيوالمواصفات  للشروط وفقا

 الغرامات سيكون ملتزماً بدفع المستثمر، فإنهمن  مخالفة أية حدوث حالة وفي السائدة، والنظم والمواصفات الشروط

 هـ،z/1423/8 بتاريخ 218 رقم الوزراء بقرارمجلس الصادرةالغرامات والجزاءات البلدية  لائحة التي تقررها

 يكون فسوف المذكورة والجزاءات الغرامات لائحة في نص به يرد لاوفيما  التالي، الجدول في والموضحة

ً  المستثمر  :بلدية، وذلك كما هوموضح فيما يليالغرامات التي تقررها الأمانة أوالبدفع  ملتزما
 

 
 ملاحظات

 
 المخالفة تكرار والعقوبة في حالة العقوبة التبعية

 
الأعلى  الحد

 للغرامة

 
الأدنى  الحد

 للغرامة

 
 المخالفة نوع

 

 م

 
 

 
 1/2/7/1 مادة والجزاءات الغرامات لائحة

 
إبعاده  مع عامل كل عن مقطوعة غرامة

هادة ش على حصوله حين إلى العمل عن

 صحية، وتضاعف الغرامة عند تكرار

 المخالفة

 
 

 
500 

 
 

 
500 

 
شهادات  هم لد ليس عمال تشغيل

 صحية شهادات هم أولد صحية

 منتهية

 
 

 
1 

 
 
 

 2/2/7/1 مادة والجزاءات الغرامات لائحة

 
إبعاد  مع عامل، كل عن مقطوعة غرامة

الغرامة  المصابين حتى يتم شفاؤهم، وتضاعف

 لفة مع إغلاقعند تكرارالمخا

 تتجاوزأسبوع لا لمدة المحل

 
 
 

2000 

 
 
 

1000 

 

 
أعراض  تظهرعليهم عمال وجود

 مرضية، أوبهم جروح أوبثور

 
 
 

2 

 
 3/2/7/1 مادة والجزاءات الغرامات لائحة

 
وتضاعف  عامل كل عن مقطوعة غرامة

 تكرارالمخالفة الغرامة عند

 
500 

 
300 

 
 الشخصية النظافة مستوى تدني

 
3 

 
 1/5/7/1 مادة والجزاءات الغرامات ئحةلا

  
500 

 
200 

 
 العامة النظافة مستوى تدني

 
4 

 
 ب 3/1/1 مادة والجزاءات الغرامات لائحة

 
 

5000 
 

1000 

 
 غيرالأماكن في المخلفات إلقاء

 لها المخصصة

 
5 

 
 ب2/1مادة والجزاءات الغرامات لائحة

  

 
1000 

 

 
200 

 

 
 الشوارع في المياه تسرب

 

 
z 



  ومقاهي مطاعم وتشغيل لإنشاء ومواصفات شروط كراسة 1 من34 الصفحة

 

 

 

 وزارة الشئون البلدية والقروية

 امانة منطقة عسير
الجنوب بلدية محافظة ظهران  

 وكالة الاستثمار

 

 ملاحظات
 حالة والعقوبة في العقوبة التبعية

 تكرارالمخالفة

الأعلى  الحد

 للغرامة

الأدنى  الحد

 للغرامة
 م المخالفة نوع

 مادة والجزاءات الغرامات لائحة

1/1/7/1 

لا  مدة المطعم ويغلق العقوبة تضاعف

 تتجاوزثلاثة أيام عند تكرارالمخالفة
 7 المبنى مخالفات 500 1000

 مادة والجزاءات اماتالغر لائحة

2/1/7/1 

لا  مدة المطعم ويغلق العقوبة تضاعف

 تتجاوزأسبوع عند تكرارالمخالفة
 8 التجهيزات مخالفات 500 2000

والجزاءات  الغرامات لائحة

 1/3/7/1مادة

 
 9 بها غيرمسموح أولية مواد استخدام 000 10 000 20

والجزاءات  الغرامات لائحة

 2/3/7/1مادة

تكرار  وعند المواد ذهه إتلاف مع

 تضاعف الغرامة المخالفة
 10 الصلاحية منتهية أولية مواد استخدام 000 10 000 20

والجزاءات  الغرامات لائحة

 3/3/7/1مادة

تكرار  وعند المواد هذه إتلاف مع

 تضاعف الغرامة المخالفة
10 000 5000 

 التلفعلامات  تظهرعليها أولية مواد استخدام

 والفساد
11 

والجزاءات  الغرامات ئحةلا

 5/3/7/1مادة

تكرار  وعند المواد هذه إتلاف مع

 تضاعف الغرامة المخالفة
 12 والتخزين والنقل التعبئة شروط مخالفة 1000 2000

والجزاءات  الغرامات لائحة

 7/3/7/1مادة

 صلاحيته عدم يثبت ما إتلاف مع

 الآدمي للاستهلاك
2000 1000 

 غير ريقةبط الغذائية المواد تداول

 المحل داخل صحيحة
13 

والجزاءات  الغرامات لائحة

 z/3/7/1مادة

 صلاحيته عدم يثبت ما إتلاف مع

 الآدمي للاستهلاك
 14 الأولية المواد حفظ سوء 1000 2000

والجزاءات  الغرامات لائحة

 10/3/7/1مادة

 تكرارالمخالفة وعند إتلافها مع

 العقوبة تضاعف
5000 2000 

من محضرة  أومشروبات ةغذائي مواد عرض

 اليوم السابق أوتقديمها أوتخزينها
15 

والجزاءات  الغرامات لائحة

 11/3/7/1مادة
 2000 5000 إتلافها مع

غير  أماكن في أعدت غذائية مواد عرض

 لهل مرخص
1z 

والجزاءات  الغرامات لائحة

 12/3/7/1مادة
 17 المصدر مجهولة غذائية مواد عرض 2000 5000 إتلافها مع

والجزاءات  الغرامات لائحة

 3/5/7/1مادة

 
200 100 

 بأولأولا  منها التخلص وعدم النفايات تراكم
18 

والجزاءات  الغرامات لائحة

 4/8/1مادة
 19 المحل حدود خارج النشاط مباشرة 500 1000 تكرارالمخالفة عند العقوبة تضاعف



  ومقاهي مطاعم وتشغيل لإنشاء ومواصفات شروط كراسة 1 من35 الصفحة

 

 

 

 وزارة الشئون البلدية والقروية

 امانة منطقة عسير
الجنوب بلدية محافظة ظهران  

 وكالة الاستثمار

                 المرفقات.11 

 .مختوم ظرف داخل يقدم دةمزاي في عطاء نموذج 1/11

 :المحترم                 بلدية رئيس سعادة

 إنشاء رغبتكم المتضمن ه144  /  /   بتاريخ بالصحف المنشور إعلانكم إلى إشارة

 الشروط لكراسة شراؤنا تم وحيث ،   بمدينة " ومقاهي مطاعم" وصيانة وتشغيل

 كما المنافسة، بهذهاطلعنا على كافة الاشتراطات الخاصة ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته و

 .لسعادتكم بعرضنا لاستئجارالموقعنتقدم  للجهالة، نافية تامة معاينة الطبيعة على العقار معاينة تم
 

 المضافة القيمة ضريبة غيرشامل )ريال( السنوية الأجرة قيمة العقد مدة لكامل الإجمالية القيمة

 رقمًا كتابة رقمًا كتابة

    

 .المضافة القيمة ضريبة من غيرمعفية السنوية الأجرة قيمة **

 بنكي وضمان قبلنا من صفحاتها جميع توقيع بعد والمواصفات الشروط كراسة برفقه وتجدون

 الشروط كراسة في المطلوبة المستندات وكافة السنوي، العطاء قيمة من(25%) يعادل

 

 المؤسسة /الشركة اسم 

 :المدني/التجاري السجل رقم          

 :من صادرة  بتاريخ 

 :النشاط نوع  التقديم تاريخ 

 :هاتف  الجوال 

 :ب.ص  الرمزالبريدي 

 :العنوان 

 .والمواصفات

             :التوقيع    :الاسم



  ومقاهي مطاعم وتشغيل لإنشاء ومواصفات شروط كراسة 1 من36 الصفحة

 

 

 

 وزارة الشئون البلدية والقروية

 امانة منطقة عسير
الجنوب بلدية محافظة ظهران  

 وكالة الاستثمار

          )الواقع كروكي( اقع للمو العام المخطط 2/11      
 
 
 
 
 
 
 

 



  ومقاهي مطاعم وتشغيل لإنشاء ومواصفات شروط كراسة 1 من37 الصفحة

 

 

 

 وزارة الشئون البلدية والقروية

 امانة منطقة عسير
الجنوب بلدية محافظة ظهران  

 وكالة الاستثمار

 اسم             ارالعق محضرتسليم 3/11 

 :العقار موقع      :النشاط                  :المستأجر

 بلدية :البلدية

 العقار حدود
 

 الاتجاه الطبيعة حسب بطول

 شمالاً   

 جنوبًا  

 شرقاً  

 غرباً  

 2م )         (العقار مساحة

 )أقرار(

استخدامه في بغرض  أعلاه هبيانات الموضح العقار          المستأجر على بلدية أجرت حيث

 .بموجب عقد إيجارالمبرم معه "مطاعم ومقاهي" نشاط

 المذكور العقارالمحضر  هذا بموجب استلمت قد بأنني             أدناه الموقع أنا أقر عليه

 معاينه تامة نافية للجهالة شرعًاالموقع  بمعاينة قمت أن بعد ه،144  /  /  بتاريخ      يوم في

 لته على حالته في تاريخ استلامه وعلى ذلك أوقعقب وأنني

 :البلدية ممثل             :أوالمؤسسة الشركة اسم

 :الإدارة                      :يمثلها

 :اعتماد :البلدية                   :التوقيع



  ومقاهي مطاعم وتشغيل لإنشاء ومواصفات شروط كراسة 1 من38 الصفحة

 

 

 

 وزارة الشئون البلدية والقروية

 امانة منطقة عسير
الجنوب بلدية محافظة ظهران  

 وكالة الاستثمار

               إقرارالمستثمر 4/11         

 :يلي يقرالمستثمربما

 .بها جاء بما ملتزم وأنه ومرفقاتها والمواصفات الشروط كراسة على اطلع .1

 :خاصوجه  وعلى المزايدة بموضوع الصلة ذات بها المعمول السعودية النظم جميع على اطلع 2.

 في 40152 رقم الكريم السامي الأمر موجب الصادرة البلدية بالعقارات التصرف لائحة 

 1441/0z/29ه.

 .والإسكان البلديات والمقاهي للمطاعم والفنية البلدية طاتالاشترا  وزارة من الصادرة

 .للجهالة نافية تامة للتأجيرمعاينة المعروض الموقع عاين 3.
 

 
 :الاسم

 :التوقيع

 :الختم



  ومقاهي مطاعم وتشغيل لإنشاء ومواصفات شروط كراسة 1 من39 الصفحة

 

 

 

 وزارة الشئون البلدية والقروية

 امانة منطقة عسير
الجنوب بلدية محافظة ظهران  

 وكالة الاستثمار

 

 

       :من كل بين الاتفاق تم ه144  /   /   افق المو         يوم في إنه

عنوان الطرف  .أول طرف     بصفته      دالعق في يمثلها        ومقرها البلدية/الأمانة

 :الأول

 :العنوان

 :فاكس :هاتف

 :المدينة :ب.ص

 البريد :الرمزالبريدي

 :الإلكتروني

 التوقيعفي  ويمثلها ادناه الموضح ي الرئيس وعنوانها          وهو           _2

رف الثاني بـ الطبعد  فيما المشارإليه         هوية برقم          العقد هذا على

 .أوالمستثمر

 :الثاني الطرف عنوان

 :العنوان

   :فاكس :هاتف

    :المدينة :ب.ص

 :الرمزالبريدي

 :الإلكتروني البريد

الطلب المقدم من الطرف بقبول  ي القاض () وتاريخ () رقم الاستثمار بقرارلجنة المنتهية الإلكترونية الإجراءات على بناء

 :يليعلى ما  الطرفان اتفق بياناته، فقد الثاني لاستثمارالعقارالموضحة

 العقد نموذج 5/11



  ومقاهي مطاعم وتشغيل لإنشاء ومواصفات شروط راسةك 1 من40 الصفحة

 

 

 

 وزارة الشئون البلدية والقروية

 امانة منطقة عسير
 بلدية محافظة ظهران الجنوب

 وكالة الاستثمار

 :العقد لمفردات تعريف :الأولى المادة

هوالأرض  :العقار .العقد هذا في أماكنها والمحددة للأمانة المملوكة الأرض هي :الموقع

 .الموضحة بياناتها أدناه في وصف العقار

 الجهات ذات .هو أدناه هوموضح كما اناتهبي المحددة الموقع المستثمرعلى قبل من استثماره المراد :المشروع

التنظيمية أوالرقابية أوالفنية الناحية  من بالمشروع ولها علاقة وغيرالحكومية الحكومية الجهات هي :العلاقة

 .أوالتي تقدم الخدمات الأساسية للمشروع

المادة  والمواصفات الشروط كراسة :الكراسة

الية مكملة المستندات الت  .مستندات العقد :الثانية

 :ومفسرة لبعضها البعض وهي تشكل مستندات العقد ومتممة

 .وملحقاتها الفنية والمواصفات الشروط كراسة 1.

 .الثاني الطرف من المقدم العطاء نموذج 2.

الطرفان على اعتبارها المراسلات المتبادلة بين الطرفين في مرحلتي تقديم العطاءات وقبول العرض والتي اتفق  .3

 .ستندات العقدضمن م

بموجب                              .العقار وصف :الثالثة المادة

 :العقار موقع :هذا العقد قام الطرف الأول بتأجيرالطرف الثاني العقارالوارد بياناته فيما يلي

 :المدينة

 :الحي

 :الشارع

 رقم :المخطط رقم

 (_):العقار حدود :القطعة

  ًبطول     :شمالا: 

   ً  :بطول     :جنوبا

   ً  :بطول     :شرقا

   ً  :بطول     :غربا

 :المباني      مساحة

 مساحة :الإجمالية   المساحة

 .مترمربع   :المباني



 يومقاه مطاعم وتشغيل لإنشاء ومواصفات شروط راسةك 1 من41 الصفحة

 

 

 

ة الشئون البلدية والقرويةوزار  

 امانة منطقة عسير
 بلدية محافظة ظهران الجنوب

 وكالة الاستثمار

 

 

الغرض المخصصة لغير  يجوزاستخدامه ولا    أعلاه بياناته الموضحة هواستثمارالموقع العقد من الغرض

 .له

 
 تاريخ أومن الطرفين من بموجب محضرتسليم موقع البلدية المستثمرللعقارمن تاريخ تسليم من تبدأ ()مدة العقد 

 .العقارمحضراستلام  على التوقيع تأخرالمستثمرعن حال الإشعارفي إرسال

 من العقد، وهي المحددة في المادة الخامسة من المدة ()والإنشاء وهي تعادل  للتجهيز (...) فترة يعطي المستثمر

سداد قيمة عطائه  "في هذه الحالة"فعليه  المشروع يكمل المستثمرإنشاء لم وإذا عة الأجرة،غيرمدفو زمنية فترة

 .المالي عن هذه الفترة

 

 :الأول الطرف لصالح الآتي المستثمربسداد يلتزم

توقيع العقد، أما عند  الأولى السنة إيجار سداد يتم أن على ريال () ريال () للعقار السنوي الإيجار مبلغ  -أ

أجورالسنوات التالية فيتم سدادها في بداية السنة التعاقدية، وبحد أقص ى عشرة أيام من بداية السنة 

 .التعاقدية

 .العلاقة ذات السارية والتعليمات الأنظمة حسب المضافة القيمة ضريبة مبلغ -ب
 

 :يلي بما العقد هذا المستثمربموجب الثاني الطرف يلتزم

 .في تنفيذ المشروعالبدء  قبل العلاقة ذات الأخرى الجهات ومن البلدية من للازمةا التراخيص على الحصول .1

 .للتجهيزوالإنشاء المحددة المدة خلال المشروع تنفيذ 2.

حسب تعليمات والعامة  الخاصة والممتلكات الأشخاص لحماية اللازمة والسلامة الأمن وسائل توفير .3

 .الجهات ذات العلاقة

ً  المشروع تنفيذ 4.  .العقد بهذا المرفقة والمخططات والمواصفات للشروط وفقا

المشروع، والتأكد من تنفيذ  على بالإشراف المكلفة الاستشارية الجهة اسم على البلدية موافقة على الحصول .5

 .تنفيذه وفقاً للشروط والمواصفات والمخططات المتفق عليها

 .العقد من الغرض :الرابعة المادة

 :المضافة القيمة وضريبة الإيجارالسنوي :ةالسابع المادة

 .العقد مدة :الخامسة المادة

 .التجهيزالتجديد فترة :السادسة المادة

 .المستثمر التزامات :الثامنة لمادة



 يومقاه مطاعم وتشغيل لإنشاء ومواصفات شروط راسةك 1 من42 الصفحة

 

 

 

ة الشئون البلدية والقرويةوزار  

 امانة منطقة عسير
 بلدية محافظة ظهران الجنوب

 وكالة الاستثمار

z. للمشروع ضروريةيراها  تعديلات أو إضافات آية عمل لقب البلدية من الخطية افقة المو على الحصول. 

 توصيل تكاليف وتحمل المشروع وتشغيل بإنشاء المتعلقة والضرائب الرسوم سداد 7.

 .للموقع الخدمات

ً  المشروع وصيانة تشغيل 8.  .علاقة ذاتالجهات  ومن البلدية من المحددة والمواصفات للشروط وفقا

البلدية والقروية الشؤون  وزارة من الصادرة التجارية الفنية للمحلات فاتوالمواص بالشروط الالتزام .9

 والإسكان

 .العقد هذا من السابعة المادة وفق السنوية الأجرة سداد 10.
 

 الثاني الطرف ويلتزمللبلدية والجهات ذات العلاقة الحق في الرقابة على المشروع في أي وقت خلال مدة العقد 

 .الأول الطرف من المعينة التنفيذ على المشرفة ةالجه تعليمات بجميع

 

 .العقدهذا  من الرابعة المادة في والوارد له المخصص لغيرالغرض الموقع يجوزللمستثمراستخدام لا

 

 .البلدية منبموافقة خطيه  التنازل عن العقد إلا تأجيرالموقع المؤجرله على الغير، أو للمستثمر يجوز لا

 
 المرفقة الشروطبكراسة  الواردة والجزاءات الغرامات عليه المستثمر تطبق من الفاتمخ حدوث حالة في

 في 92رقم الوزراءمجلس  بقرار الصادرة البلدية المخالفات عن والجزاءات الغرامات بلائحة

 تقديرالغرامة في الحق للبلدية ه1443/03/12 في 4300204497 رقم الوزاري والتعميم ه1442/02/05

 .بلائحة الغرامات والجزاءاتغيرالواردة  للمخالفات بالنسبة حجم المخالفة مع اسبتتن التي

 :في أي من الحالات التاليةذلك  ضرربسبب من لحقها المستثمرفيما إلى الرجوع في البلدية حق بقاء مع العقد يجوزفسخ

 .بها المسموح التجهيزوالإنشاء فترة خلال التنفيذ في البدء تأخرالمستثمرعن إذا 1.

 .المحدد بالنشاط الالتزام :العاشرة المادة

 .العقد عن التنازل :عشر الحادية المادة

 .والجزاءات الغرامات :عشر الثانية المادة

 .العقد تنفيذ على الرقابة :التاسعة المادة

 .العقد فسخ :شرع الثالثة المادة



 يومقاه مطاعم وتشغيل لإنشاء ومواصفات شروط راسةك 1 من43 الصفحة

 

 

 

ة الشئون البلدية والقرويةوزار  

 امانة منطقة عسير
 بلدية محافظة ظهران الجنوب

 وكالة الاستثمار

 موافقة دون للغير عنه تنازلجزئياً أو  إذا استخدم الموقع لنشاط يخالف النشاط المتفق عليه في العقد، أوقام بتأجيرالنشاط كلياً أو .2

 .عشر يوماً من تاريخ إخطاره بالإنذار خمسة ى ومض الوضع لتصحيح إنذاره بعد وذلك البلدية من خطية

ً  عشر خمسة ى ومض إنذاره بعد له المحددة المدة عن الأجرة تسديد في تأخر إذا .3  .بالإنذارإخطاره  تاريخ من يوما

البلدية للحصول على موظفي  أحد رشوة في مباشر غير أو مباشر بطريق غيره بوساطة أو بنفسه شرع المستثمرقد أن ثبت إذا .4

 .العقد

 .وتصفيتهاجرى حل الشركة  حت الحراسة أوبوضعه ت صدرأمر ثبت إعساره أو طلب إشهارإفلاسه أو إذا أفلس أو .5

.z العقد تنفيذ للاستمرارفي بطلب وفاته من شهرين خلال ورثته يتقدم المستثمرولم توفى إذا. 
 

 تتعلق لأسباب الاستثمار أو التأجير مدة انتهاء قبل العقد، إلغاء والإسكان البلديات وزير موافقة بعد للبلدية يجوز

 .ثلاثة أشهرمن تاريخ إشعاره وانقضاء بذلك المستثمر أو المستأجر شعارإ بعد العامة بالمصلحة

 
 بحالة المستثمرتسليمهاوعلى  للبلدية العقد مدة انتهاء العقار بعد على المقامة والتجهيزات المنشأت ملكية تؤول

ل بشكل جيد ويوقع من يثبت فيه صلاحيتها للعمبكاملها  والتجهيزات للمنشأت محضرتسليم بعمل الاستلام ويتم جيدة

 .الطرفين

 

 رقم بالأمرالساميبالعقارات البلدية الصادرة  أحكام لائحة التصرف تسري العقد هذا نص في فيه يرد لم فيما

 .ه29z/1441/0في تاريخ  40152

 
 بالفصل ةالمختص ديوان المظالم هو الجهة فإن العقد هذا بنود بتنفيذ يتعلق فيما بين الطرفين وجود خلاف في حالة

 التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بالقرارالوزاريللائحة  التنفيذية التعليمات من عشر الثالثة المادة بموجب فيه

 .ه29z/1441/0في  )40152( رقم

 

 ـــــــــــــــــةالخـــــــــــــــــــــــــــــاصــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ الشـــــــــــــــــــــــــــــروط

 .العقد مرجع :عشر السادسة المادة

 .أخرى شروط :عشر الثامنة المادة

 .الطرفين بين النزاع في الفصل :عشر السابعة المادة

 .العقار على المقامة المنشأت :عشر الخامسة المادة

 .العقد إلغاء :عشر الرابعة المادة



 يومقاه مطاعم وتشغيل لإنشاء ومواصفات شروط راسةك 1 من44 الصفحة
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 عليه يرسلأن  الأول للطرف يمكن الذي العنوان هو العقد، بصدرهذا الموضح العنوان أن يقرالطرفان

 إليه إرسالها بمجرد استلمها قدالثاني  ويكون الطرف العقد هذا بخصوص الثاني الطرف إلى والمكاتبات المراسلات

 .مسجل بخطابالأول  إخطارالطرف يتم تغييره حالة وفي المذكور، العنوان على

 التوفيق، ولي والله

الثاني واحتفظ للطرف  نسخة منها سلمت أصلية نسخ ثلاث من ه144....../......../....بتاريخ العقد هذا حرر

 .الطرف الأول بنسختين

 
 الأول الطرف                          الثاني الطرف

 :عشر التاسعة المادة


